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|. DANE OGOLNE

.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna ogélnobudowlana i konstrukcyjna
tytutowego budynku w zwigzku z planowanym:

,REMONT | PRZEBUDOWA ISTNIEJ ACYCH LOKALI U002 | U006

ZLOKALIZOWANYCH NA PARTERZE ORAZ Il Pl ETRZE BUDYNKU W ZAKRESIE
BUDOWLANYM | TECHNICZNYM, WRAZ Z WEWN ETRZNYMI INSTALACJAMI:
ELEKTRYCZNA, TELETECHNICZNA, WODNO-KANALIZACYJN A

W BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWYM ZLOKALIZOWANYM NAD Z. NR 44 OBR.

119 SRODMIESCIE PRZY UL. BISKUPIEJ 18 W KRAKOWIE”

|.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Ekspertyza techniczna ma na celu ustalenie mozliwosci wykonania wymienionych w
poprzednim punkcie robét budowlanych.

.3. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Polskie normy budowlane oraz literatura techniczna.

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 z
pézniejszymi zmianami).

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).
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. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

I1.1. OPIS BUDOWLANY BUDYNKU ISTNIEJ ACEGO

1.1.1. Zagospodarowanie dziatki i lokalizacja

Budynek jest zlokalizowany w Krakowie w ciggu pierzei ulicy Biskupiej, nieruchomosc¢
posiada numer ewidencyjny 18, dzialka geodezyjna nr 44 zlokalizowana jest w obrebie
geodezyjnym nr 119, Krakéw — Sroédmiescie. Dziatka ewidencyjna nr 44 o powierzchni
0,0588 ha, stanowi wlasnosé Gminy Miejskiej Krakdw.

11.1.2. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne

Obiekt w zabudowie zwartej w pierzei ulicy Biskupiej, sktada sie z budynku frontowego,
oraz dwdch oficyn: tylnej (pétnocnej) oraz bocznej (wschodniej). Od frontu nieruchomosé
zabudowana jest kamienicg wzniesiong pod koniec XIX wieku, przebudowang w 1953
roku. Budynek sagsiaduje z wyzszymi kamienicami mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi
w typie budownictwa z okresu wieku XIX i poczatkow XX wieku. Budynki sasiadujace to
kamienice o numerach ewidencyjnych: ul. Biskupia 16 (6 kondygnacji hadziemnych) i ul.
Biskupia 20 (4 kondygnacje nadziemne) od strony ulicy Biskupiej sg wyzsze od
wnioskowanej kamienicy.

Budynek gltdbwny-kamienica frontowa i oficyna boczna sg trzykondygnacyjne, czesciowo
podpiwniczone, oficyna tylna jest dwukondygnacyjna, niepodpiwniczona. Nieruchomosc¢
posiada podworko czesciowo przeznaczone pod zieleniec, w czesci utwardzone kostkg
betonowa, na podwérku znajduje sie wygrodzone stanowisko skladowania smieci.
Budynek o funkcji mieszkalno-ustugowej, istniejace lokale w wiekszosci uzytkowane jako
biurowo-administracyjne, lokal w oficynie tylnej jako sala ¢wiczen z zapleczem.

11.1.3. Konstrukcja

Obiekt jest wykonany w technologii tradycyjnej, murowane;.

Fundamenty wykonano z kamienia wapiennego na zaprawie cementowo-wapienne;.
Sciany zewnetrzne i no$ne murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapienne;.
Stropy miedzy kondygnacyjne typu ,Klein” z cegiet klinujgcych sie pomiedzy belkami
stalowymi. Strop nad czescig piwnic tukowy z cegly petne;j.

Dach budynku gtéwnego drewniany dwuspadowy, jetkowo-krokwiowy z poddaszem
strychowym, kryty papa na lepiku. Dachy oficyn o drewnianej konstrukcji, jednospadowe
pokryte papa, bez poddasza strychowego.
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[11. OCENA STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW KONSTRUKCYJNO-
BUDOWLANYCH

IIl.1. ZAKRES | SPOSOB OCENY

Niniejsze orzeczenie opiera sie w przewazajacej czesci na wynikach badan
makroskopowych, polegajgcych na pomiarach i ogledzinach badanej konstrukciji,

jej elementdéw oraz materiatdw, z ktorych zostaty one skonstruowane.

Makroskopowa ocena stanu muréw dokonywana jest przez opukiwanie,
kruszenie materiatu scian i zaprawy oraz stwierdzenie ewentualnego stopnia
zawilgocenia muréw.

Ocene stanu pozostatych elementéw budynku przeprowadzono wizualnie.

Wszystkie powyze] uzyskane dane umozliwity wydanie opinii o stanie technicznym
elementéw badanej konstrukcji, co wykonano w dalszym ciggu niniejszego opracowania.

Ponizej zalaczono rezultaty przeprowadzonej oceny w rozbiciu na poszczegdlne czesci
budynkow i kategorie elementow konstrukcyjno-budowlanych.

Dla okreslenia stanu technicznego elementéw konstrukcji postuzono sie nastepujgacymi
terminami:

.dobry” — elementy konstrukcyjne i budowlane wykonane zostaly zgodnie ze sztukag
budowlang i gwarantuje sie pelne przejecie obcigzen, zachowanie standéw granicznych
uzytkowania oraz ich wtasciwe wykonanie,

.Zzadowalaj gqcy” — posiadajacy pewne uchybienia pod wzgledem konstrukcyjnym

i budowlanym, nie majacych wplywu na bezpieczehstwo uzytkowania obiektu. Istnieje
mozliwos$¢ przywrdcenia pierwotnych wartosci technicznych droga niewielkich napraw lub
wzmocnien,

.Niezadowalaj acy” — posiadajgcy duze uchybienia pod wzgledem konstrukcyjnym
i budowlanym, istnieje tylko czesciowa mozliwo$¢ przywrdcenia pierwotnych wartosci
technicznych, jednak wymagajgcych znacznych naktadow;

.Zly"  — stan awaryjny elementéw budowlanych i konstrukcji stwarzajace zagrozenie dla
zdrowia lub zycia przebywajagcych w danym obiekcie— do wymiany lub rozbiérki.
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I11.2. ISTNIEJACE ELEMENTY KONSTRUKCYJNE
BUDYNKU W ZAKRESIE WYKONYWANYCH
ZMIAN ARCHITEKTONICZNYCH

1.2.1. Stropy

Strop nad parterem, 1 pietrem, 2 pietrem:

Opis:

Strop typu Kleina oparty na belkach stalowych.

Stan:

Strop jest w stanie technicznym dobrym.

Niniejszy projekt nie zaklada zmian maj acych znacz acy wplyw na istniej ace stropy
nad parterem i nad 2 pi etrem.

Projektuje si @ wykonanie dodatkowych $cian dzialowych w konstrukcji lekkiej po
wcze$niejszym usuni eciu s$cian dziatowych typu ci ezkiego murowanych oraz  $cian
dziatowych typu lekkiego z ptyt gipsowo-kartonowych na konstrukcji stalowe;.
Obciazenie stropu nad 1 pi etrem:

Dodatkowy ci ezar wynikaj acy z zastosowania dodatkowych  scian dzialowych w
lekkiej konstrukcji na ruszcie aluminiowym z piyt g ipsowo-kartonowych zawiera si e
w sumie obci gzen zmiennych mog acych przypada ¢ na istniej gqcy typ stropu. Strop
nie wymaga zastosowania wzmocnie A.

Strop nad piwnica:

Opis:

Strop tukowy ,Kleina” z cegly petnej oparty na zewnetrznych i wewnetrznych scianach
nosnych.

Stan:

Strop jest w stanie technicznym dobrym.

Niniejszy projekt nie zaktada zmian maj acych wplyw na istniej acy strop.

11.2.2. Sciany piwnic, parteru, 1 pi etra, 2 pietra

Sciana wewn etrzne wykonane z cegly peinej, z pustakéw ceramicznych oraz
Zz pustakéw gazobetonowych na zaprawie cementowo-wapiennej gr. 22-64cm.
Tynk cementowo — wapienny.

Stan:

Nie stwierdzono wyraznych zarysowan ani innych destrukcji swiadczacych o niewtasciwej
ich pracy,

Sciany sg w stanie technicznym dobrym.

Niniejszy projekt zaktada wykonanie kilku przebi ¢ w istniej gacych $cianach. Przed
wykonaniem przebicia nale zy wykona ¢ nadpro za stalowe wedtug zasad podanych w
dalszej cz esci opracowania.
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111.2.3. Fundamenty

tawy fundamentowe wykonane jako murowane.

Stan:

Nie stwierdzono zarysowan ani innych destrukcji swiadczacych o niewtasciwej ich pracy
oraz ewentualnych skutkéw nierébwnomiernego osiadania. tawy fundamentowe sg w
stanie technicznym dobrym.

Niniejszy projekt nie zaktada zwi ekszenia obci gzen przypadaj acych na istniej gce
tawy fundamentowe z tego powodu nie jest wymagana o  pinia geotechniczna oraz
sprawdzenie no $nos$ci fundamentow.

V. PROJEK BUDOWLANY KONSTRUKCJI

Roboty budowlane:

Remont planowanych lokali uzytkowych nie zmienia ich dotychczasowej funkcji i sposobu
uzytkowania.

Nowy uktad funkcjonalny, zgodny z wytycznymi Inwestora zostanie osiggniety poprzez
wyburzenia scianek dziatowych, wykonanie kilku przebi¢ w scianach nosnych i dobudowe
scianek dziatowych.

IV.1 Przebicia w s$cianach

Przebicia w istniej acych scianach .

Zaprojektowano wykonanie nadprozy nad planowanymi przebiciami w Scianach
nosnych. Na kondygnacji 2 pietra zlokalizowano dwa projektowane przebicia.
Nadproze Poz. N-1 znajdujgce sie pomiedzy pomieszczeniami nr 1. i 2. nalezy
wykona¢ w postaci dwoch belek stalowych C140. Belki nalezy skreca¢ ze sobg
Srubami M16. Obliczenia statyczne zamieszczono w dalszej czesci opracowania.

Nadproze Poz. N-2 znajdujgce sie pomiedzy pomieszczeniami nr 2. i 6. nalezy
wykona¢ w postaci dwoch belek stalowych C140. Belki nalezy skreca¢ ze sobg
Srubami M16. Obliczenia statyczne zamieszczono w dalszej czesci opracowania.

Na kondygnacji parteru zlokalizowano trzy kolejne przebicia. Nadproze Poz. N-3
znajdujgce sie pomiedzy pomieszczeniami nr 3. i 5. nalezy wykonac¢ w postaci trzech
zestawow belek skladajgcych sie z podwojnych belek stalowych C140 potaczonych ze
sobg spoing pachwinowa 4mm. Zestawy belek nalezy skreca¢ ze sobg srubami M16.
Obliczenia statyczne zamieszczono w dalszej czesci opracowania.

Nadproze Poz. N-4 znajdujgce sie pomiedzy pomieszczeniami nr 2. i 3. nalezy
wykona¢ w postaci trzech zestawow belek skladajgcych sie z podwdjnych belek
stalowych C140 potgczonych ze sobg spoing pachwinowa 4mm. Zestawy belek nalezy
skreca¢ ze sobg srubami M16. Obliczenia statyczne zamieszczono w dalszej czesci
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opracowania.

Nadproze Poz. N-5 znajdujgce sie pomiedzy pomieszczeniami nr 1. i 2. nalezy
wykona¢ w postaci trzech zestawow belek skladajgcych sie z podwdjnych belek
stalowych C140 potaczonych ze sobg spoing pachwinowa 4mm. Zestawy belek nalezy
skrecac ze sobg srubami M16. Obliczenia statyczne zamieszczono w dalszej czesci
opracowania.

Sposb6b wykonania nadpro za stalowego:

Wykonanie przebi¢ przez $ciany nalezy wykona¢ w dwéch etapach. W pierwszym
etapie nalezy wykona¢ poduszki betonowe oraz bruzde na gtebokosé rowng szerokosci
pojedynczej belki i diugosci rownej belce nadprozowej. Po osadzeniu belki nadprozowej
na zaprawie cementowej marki 80 (1:3) nalezy podstemplowaé¢ belke w ten sposéb aby
nadmiar zaprawy zostat wycisniety przez gorng poétke belki. Po uplywie 48 godzin (po
osiggnieciu 50 % nosnosci przez zaprawe i beton) mozna przystapi¢ do wykonania bruzdy
z drugiej strony sciany i osadzenia kolejnej belki nadprozowej oraz skrecenia jej za
pomocg pretow gwintowanych z belkg pierwsza. Przestrzen miedzy belkami stalowymi i
ewentualne wyrownanie bruzd wykonac¢ z zaprawy marki 50 (1:4).

Po uptywie co najmniej kolejnych 48 godzin mozna przystgpi¢ do wyciecia otworu
pod wykonanymi nadprozami i wyjecia stempli podtrzymujgcych belki. Nadproza stalowe
nalezy potaczyé ze sobg poprzez $ciagi co 50cm spinajace ze soba $rodniki belek. Sciggi
wykonane z pretow gwintowanych @16 zakonczonych nakretkami majg za zadanie
docisniecie muru i zaprawy pomiedzy belkami stalowymi do $rodnikéw tych belek. Belki
stalowe nalezy z zewnatrz obltozy¢ siatkg stalowg w celu wykonania obrzutki z tynku
cementowego zabezpieczajgcego elementy stalowe do klasy odpornosci ogniowej REI
120. Do wykonczenia nadprozy i uzyskania odpowiedniej odpornosci ogniowej mozna
uzy¢ rowniez ptyt ognioodpornych GK.

V.2 Wyburzenia s$cian dziatowych

Sciany wewnetrzne dzialowe nalezy rozebraé zaczynajac od szczytu $cian z uzyciem
odpowiednich narzedzi. Rozbiorke nalezy rozpoczaé od centralnej czesci $cian
kontynuujac ja w strone naroznikdw. Nie dopuszczalne jest dokonywanie rozbiorki przez
podkopywanie lub podcinanie konstrukcji.

V. WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie analizy konstrukcyjno-budowlanej stwierdzono, co nastepuje (zagadnienia
konstrukcyjne dotyczyly tylko wybranej czesci budynku gdzie planowane sg zmiany):

* Widoczne elementy gtéwnej konstrukcji nosnej budynku znajdujg sie w dobrym
stanie technicznym, zapewniajgcym odpowiedni stan bezpieczehAstwa i
przydatnosci do uzytkowania. Nie stwierdzono uszkodzen ani przemieszczen
konstrukcji mogacych swiadczyé o nadmiernym lub nierbwnomiernym osiadaniu
fundamentéw. Projekt remontu i przebudowy w zakresie konstrukcyj nym
zaktada: wyburzenie kilku  $cian dzialowych, wykonanie kilku przebi ¢ w
istniej acych scianach, zamurowanie kilku otworow.
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Istniejgce fundamenty budynku i sciany fundamentowe piwnicy nie wykazujg
istotnych zarysowan czy peknie¢, ktére mogtyby Swiadczy¢ o ich niewtasciwej
pracy, badz o przekroczeniu nosnosci gruntu pod fundamentami.
W oparciu o0 przeprowadzong analize branzy ogélnobudowlanej i konstrukcyjnej

ti. ekspertyze techniczng i ocene zgodnosci z przepisami i normami obowigzujacymi

na dzien dzisiejszy stwierdzam, ze budynek objety opracowaniem w zakresie

analizowanej branzy jest w stanie technicznym ogdlnym dobrym, a planowana jego
przebudowa nie powoduje niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, niedopuszczalnego
pogorszenia warunkéw zdrowotnych ani uzytkowych dla otoczenia ani budynkéw

sasiednich.




