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1 Definicje i skroty

Specyfikacja pojec i skrotéw zawierajgca opis dotyczacy ich znaczenia oraz stosowany
skrét. Znaczenie uzytej terminologii i skrétow wynika ze stosowanych standardéw
nadrzednych oraz uwarunkowan wewnetrznych w Urzedzie Miasta Krakowa:

BIP - Biuletyn Informacji Publicznej.

EGIB - ewidencja gruntow i budynkow.

GD - Wydziat Geodezji.

GUGIK - Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii.

Jednostka rejestrowa gruntéw, budynkéw i lokali - w znaczeniu okreslonym
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. 2021 r. poz. 1390 ze zm.). Jednostka
rejestrowa gruntu; oznaczenie zaczyna sie od litery G. Jednostka rejestrowa lokali;
oznaczenie zaczynasie od litery L. Jednostka rejestrowa budynkéw; oznaczenie zaczyna
sie od litery B.

Jednostka ewidencyjna - (Nowa Huta, Krowodrza, Srédmiescie, Podgérze) to Scisle
okreslony obszar albo przez granice miejscowosci, albo granice dzielnic lub delegatur.
Jednostka ewidencyjna jest podzielona na obreby ewidencyjne, stanowi obszar gruntéw
potozonych w granicach administracyjnych gminy Krakéw.

Modut - funkcjonalnos$¢ stuzaca do obstugi Zawiadomien o zmianach w danych
ewidencyjnych na potrzeby naliczania podatkéw lokalnych. Modut bedzie wspomagac
prace Wydziatu Podatkéw i Optat w zakresie obstugi Zawiadomien o zmianach w EGIB.

Obreb - obreb ewidencyjny - jednostka powierzchniowa podziatu kraju wyodrebniona
do celéw ewidencyjnych. W Krakowie sg 252 obreby w 4 jednostkach ewidencyjnych.

PD - Wydziat Podatkéw i Optat UMK.

SEZAM - (System Ewidencjonowania Zbioréw, Administrowania i Monitorowania) - jest
to aplikacja do zarzadzania zbiorami danych, upowaznieniami do przetwarzania danych
i aplikacjami przetwarzajacymi zbiory danych w UMK,

Schemat Zawiadomien - plik w formacie XSD, Schemat aplikacyjny Zawiadomienia
o zmianach danych dokonanych w ewidencji gruntéw i budynkéw adresowanych do
organu podatkowego podatku od nieruchomosci, podatku rolnego oraz podatku lesnego
opublikowany na BIP przez GUGIK.

Wihiasciciel - to takze: wspotwiasciciel, uzytkownik wieczysty, dzierzawca, posiadacz
samoistny i inne form posiadania/wtadania

Zatacznik - cze$¢ szczegdtowa Zawiadomienia odnoszaca sie do danych w jednostce
rejestrowej gruntéw, budynkow lub lokali. Zatacznik uwzglednia stan przed i po zmianie.

Zawiadomienie - Zawiadomienie o zmianach w danych ewidencyjnych - o ktérym
mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.



ZSIN - Zintegrowany System Informacji o Nieruchomosciach.

ZS0Z - Zintegrowany System Obstugi Zasobu funkcjonujgcy w Wydziale Geodezji UMK.

2 Podstawy Prawne

1. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. 2021 r. poz. 1390 ze zm.).

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 pazdziernika 2022 r. w sprawie
zintegrowanego systemu informacji o nieruchomosciach (Dz. U. 2022 r. poz.
2469).

3. Ustawazdnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 2023
r.poz. 1752 ze zm.).

4. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U.

2023 r.poz. 70).

Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 333).

6. Ustawa z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym (t.j. Dz. U. 2019 r. poz.
888 ze zm.).

o

3 Wprowadzenie

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa organy podatkowe szczebla
gminnego otrzymuja w terminie 14 dni Zawiadomienia o zmianach w danych ewidencji
gruntéow i budynkéw. Zawiadomienia te pozwalajg organom podatkowym oceniaé
wptyw zmian prawnych i faktycznych, w tym wtasnosciowych i klasyfikacyjnych, na
wysokos$¢ naliczonego podatku od nieruchomosci, rolnego i leSnego. W celu
usprawnienia procesu obstug Zawiadomien, ktérego czes¢ odbywa sie bez
wykorzystywania narzedzi informatycznych, Zamawiajacy zdecydowat sie na
zamowienie opisanych nizej funkcjonalnosci Modutu, ktére pozwolg na przyspieszenie
procesu weryfikacyjnego i kalkulacyjnego. Zamawiajacy oczekuje zbudowania Modutu,
ktéry pozwoli importowaé Zawiadomienia o zmianach w danych ewidencyjnych,
dystrybuowac je na najnizszy mozliwy poziom obstugi, wykonac zadane kalkulacje oraz
przygotowac i wypetnic trescig pisma zwigzane z procesem wymiarowym.

Pracownik Wydziatu Geodezji UMK (aktualizator), po wprowadzeniu zmiany w
danych ewidencyjnych w ZSOZ weryfikuje potrzebe zawiadomienia Wydziatu
Podatkéw i Optat UMK o tej zmianie. W przypadku weryfikacji pozytywnej aktualizator
generuje dla tej zmiany Zawiadomienie o zmianach w danych ewidencyjnych, ktére
automatycznie jest wysytane na skrzynki mailowe Wydziatu Podatkéw i Optat UMK w
postaci pliku PDF.

W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 pazdziernika 2022 r. w sprawie
zintegrowanego systemu informacji o nieruchomosciach w § 3 ust. 4 zapisano: ,Lokalne
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systemy teleinformatyczne  stosowane do  prowadzenia ewidencji  gruntow
i budynkéw komunikujq sie z ZSIN za pomocq oprogramowania interfejsowego w celu realizacji
operacji (...) w szczegoélnosci:

3) generowania zawiadomien o zmianach dokonanych w ewidencji gruntéw i budynkéw do
organéw podatkowych wtasciwych w sprawach podatku od nieruchomosci, podatku rolnego
oraz lesnego i przekazywania tych zawiadomien w postaci dokumentéw elektronicznych, do
ZSIN”.

Zamawiane rozwigzane obejmuje nastepujace gtdwne zdarzenia:

1. Woczytanie (automatyczny import) pliku/plikéw Zawiadomienn do Modutu. Beda
to pliki w formacie XML i PDF, ktore beda pochodzity z ZSOZ. Zostato to opisane
powyzej. Dodatkowo musi by¢ mozliwos¢ importu na zagdanie Uzytkownika.

Plik XML bedzie zbudowany na podstawie Schematu Zawiadomien. Schemat
Zawiadomienia zostat opublikowany na stronie BIP GUGIK jako zatacznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie zintegrowanego systemu informacji o
nieruchomosciach. Ponizej znajduje sie adres do BIP GUGIK gdzie zostat opublikowany
Schemat Zawiadomien:

Plik o nazwie: Zawiadomienie o zmianie w EGIB do organu wtasciwego w sprawach
podatku

http://www.gugik.gov.pl/bip/prawo/schematy-aplikacyjne/archiwum/rozporzadzenie-
rady-ministrow-z-dnia-14-pazdziernika-2022-r.-w-sprawie-zintegrowanego-systemu-
informacji-o-nieruchomosciach-dz.-u.-poz.-2469

2. Na podstawie dostarczonych do Modutu danych dokonywana jest ekstrakcja
danych, indeksowanie informacji na potrzeby wyszukiwania oraz przydziatu do dalszej
obstugi.

3. Modut dokonuje préby przydziatu Zawiadomienia do Referatu oraz
Uzytkownika. W przypadku, jezeli nie ma mozliwos$ci automatycznego przydzielenia
Zawiadomienia, dostepna jest mozliwos¢ przydzielenia recznego. W przypadku
identyfikacji, ze Zawiadomienie wymaga skierowania do kilku Referatéw jednoczesnie,
nastepuje jego multiplikacja i przypisanie multiplikatéw Zawiadomienia do
poszczegdlnych Uzytkownikéw. Modut uwzglednia rézne schematy przydziatu i obstugi
w poszczegdlnych Referatach, co zostato opisane w punkcie 4.2.2.

4, Po otrzymaniu do obstugi Zawiadomienia, Uzytkownik dokonuje jego analizy i
przeprocesowania.

5. Po zakonczeniu obstugi Zawiadomienia Uzytkownik ma mozliwo$¢ zmiany
statusu Zawiadomienia na zamkniety.

4 Wymagania funkcjonalne
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4.1 Import

Modut dla obstugi Zawiadomien o zmianach w danych ewidencyjnych obstugiwac
bedzie proces pobrania i wczytania plikdw zawierajagcych dane. Pobranie danych
odbywa¢ sie bedzie automatycznie, zgodnie ze zdefiniowanym w Module
harmonogramem. Mozliwe jest réwniez wyzwolenie importu recznie przez
uprawnionego Uzytkownika.

Na etapie Analizy Przedwdrozeniowej, na podstawie rekomendacji Wykonawcy
zostanie podjeta decyzja przez Zamawiajacego o sposobie pobierania plikow.

4.2 Automatyczny przydziat Zawiadomien do Uzytkownika

Pobrane Zawiadomienie zostanie przeanalizowane przez Modut w zakresie
znajdujacych sie w nim danych. Nastepnie na podstawie informacji dotyczacych
Wi1asciciela (podmiotu) i potozenia nieruchomosci Modut przydzieli Zawiadomienie do
wtasciwego Referatu i do Uzytkownika.

Zamawiajacy, w przypadku Zawiadomienia o zmianach w EGIB o szczegélnie
skomplikowanym stanie faktycznym (np. gdy w Zawiadomieniu wystepuje réwnoczesnie
wiele obrebow, wiele jednostek rejestrowych) dopuszcza, ze Zawiadomienia nie bedg
podlegaty automatycznemu procesowi kalkulacyjnemu z uwagi na mozliwy brak
zbudowania odpowiedniego algorytmu.

Doprecyzowanie takich sytuacji nastgpi na etapie Analizy Przedwdrozeniowej z
wytonionym Wykonawca.

4.2.1 Struktura Zawiadomienia

Zawiadomienie sktada sie z dwéch czesci: czesci ogdlnej i Zatacznikow
Czesc¢ ogdlna
Pierwsza cze$¢ informuje o okolicznosciach zwigzanych z Zawiadomieniem takimi jak:

e rodzajzmiany,
e podstawa zmian,
e przyczyna dokonania zmiany.

Zataczniki

Opisujg zmiany jakie nastgpity po wystgpieniu okolicznosci opisanych w czesci ogdlne;j.
Zawiadomienie moze zawieraé¢ jeden lub wiecej Zatacznikéw. Zatacznik zawiera
szczegdtowe informacje dotyczace zmiany. Mozliwe s3 nastepujace przypadki
prezentacji danych w Zatacznikach:

A. Zatacznik dotyczy zmian w Jednostce rejestrowej gruntu - taki Zatacznik
rozpatrywany jest odrebnie od pozostatych Zatacznikow,

7



B. Zatacznik dotyczy Jednostkirejestrowejw zakresie gruntu oraz Jednostki
rejestrowej lokali. Zatacznik w zakresie lokalu rozpatrywany jest w
kontekscie wtasciwego Zatgcznika dotyczacego gruntu (zawierajagcego
analogiczne oznaczenia Jednostki rejestrowej),

C. Zatacznik dotyczy wytacznie Jednostkirejestrowej w zakresie gruntu oraz
pozycja kartoteki budynkow. Pozycja kartoteki budynkéw ma wytacznie
znaczenie informacyjne dla wtasciwego Zatacznika dotyczacego gruntu
(zawierajacego w tresci analogiczne oznaczenia Jednostki rejestrowej w
zakresie gruntu).

4.2.2 Schemat dziatania przyporzadkowania Zatacznika do Uzytkownika

Business Process BusinessProcassl

Kazde Zawiadomienie jest analizowane automatycznie pod katem przydziatu do
Uzytkownikow. Podstawa przydziatu sg informacje dotyczace Wtascicieli uwidocznione
w Zawiadomieniu. W zdecydowane]j wiekszosci przypadkoéw rozrdznienie nastepuje na
podstawie identyfikatora PESEL/REGON. PESEL okresla osoby fizyczne, REGON osoby
prawne. Sg tez sytuacje, gdy przy Whtascicielu brak jest ww. identyfikatora. Wtedy
przypisanie nastepuje na podstawie nazwy podmiotu:

e Gmina Miejska Krakéw,
e GminaKrakoéw,
e Skarb Panstwa.

W przypadku wystapienia wskazanych wyzej podmiotéw Modut uwzglednia przy
podziale informacje o:

wtadajgcym,

uzytkowniku wieczystym,

trwatym zarzadcy,

zarzadcy,

uzytkowanie,

wykonywanie prawa wtasnosci i innych praw rzeczowych,
gospodarowanie zasobem nieruchomosci,

gospodarowanie gruntem pokrytym wodami powierzchniowymi,
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e wykonywanie Zadan Zarzadcy Drég Publicznych,
e innyrodzajwtadania.

Moga wystepowac osoby fizyczne i prawne.

W sytuacji, gdy Whtascicielem jest osoba prawna, lecz brak jest w stowniku
odpowiedniego wpisu, Zawiadomienie przypisane ma zostac¢ do Referatu ds. Wymiaru
Podatkéw od Nieruchomosci, Rolnego i LeSnego Oséb Prawnych celem uzupetnienia
danych (REGON Iub nazwa) w stowniku i uruchomienia procesu przypisania
Zawiadomienia do Uzytkownika.

Przyjmuje sie, ze w przypadku braku identyfikatorow: REGON, PESEL lub nagtéwka to
Zawiadomienie przypisywane jest do Uzytkownika w oparciu o lokalizacje
przedmiotowej nieruchomosci (adres).

Jeden Zatacznik moze dotyczy¢ wiecej niz jednego Whtasciciela. Kazdy z Wtascicieli
analizowany jest osobno. W przypadku wystapienia w jednym Zawiadomieniu osoby
fizycznej i osoby prawnej, to Zawiadomienie otrzymujg uzytkownicy obstugujacy dany
podmiot. Odstepstwem od tej reguty jest sytuacja, gdy w Zataczniku znajduje sie osoba
prawna bedaca deweloperem (stownik deweloperéw) i osoba fizyczna. W takim
przypadku wystepowanie osoby prawnej (dewelopera) jest ignorowane przez Modut i
Zawiadomienie w kontekscie dewelopera nie trafia do dalszej obstugi.

W przypadku wystgpienia wielu Uzytkownikéow do obstugi Zawiadomienia nastepuje
jego multiplikacja w zaleznosci od potrzeb. Mozliwe jest, ze poszczegdlni Wtasciciele sg
obstugiwani przez tego samego Uzytkownika. W takim przypadku nie ma multiplikacji.

Business Process Przypisanie zawiadomienia do Uiytkownika /

L TAK
Czy znajduje sie x
na liscie NIE
deweloperdw? i

Przypisanie Zatacznika do v
I Uzytkownika w Referacie osob
o < x prawnych Koniec procest
a
=
2 |$
3
=

Przypisanie Zatgcznika do

e \4>< x TAK Uzytkownika we wiasciwym

) Referacie osob fizycznych
o 7y
Whasciciel do . ,.- : \ 4
wiasciciel
to osoba
fizyczna?

przypisania




Jezeli Wtasciciel jest osoba fizyczng przydziat do Uzytkownika jest na podstawie
lokalizacji nieruchomosci, ktérej Zatacznik dotyczy.

Schemat dziatania Modutu bazujacy na stowniku Osoby fizyczne - Pracownicy
zaprezentowany jest ponize;j.

Business Process Przypisani ika do Uzy ika we wtasciwym Referacie os6b fizycznych
Czy w stowniku jest wpis
dotyczacy ulicy oraz
whaiciwego obrebu
oznaczony flaga Lokale? (Przypisanie do Usytkowrika
na postawie wpisu typ A
TAK. S —
’(u\im obreb, lokal) N
Czyw \ .
Zataczniku jest Cay Czy w stowniku jest
Zatgeanik wpis dotyczacy
nazwa ulicy? N

dotyczy TAK  nawy ulicy oraz
r B lokalu? obrebu?
£
( Analiza Zatacznika TAK. NIE
Ny
b NIE

Przypisanie do Ulytkownika
na postawie whisu typ B w

TAK—I ctowniku (ulica, obreb)

Zalgcznik do yw e

przypisania stowniku jest

UMK
GDPD

wpis
dotyczacy

—_—
\ P do Uzytkowrik
Przypisanie do Uzytkownika na ulicy? r=Ypsanis o Uzy i O

na postawie wpisu typ Cw

podstawie wrisu typu D w stowniku
stowniku (ulica)

TAK,
tj. na podstawie obrebu

Przypisanie na podstawie cbrebu
o whatciwego referatu celem
rzydzielenia do Uiytkownika

W przypadku, gdy Wiasciciel jest osoba prawng (ujawniony REGON) przydziat
nastepuje na podstawie numeru REGON Whtasciciela lub nazwy podmiotu.
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Busil Process Przypisanie Zaf; ika do Uzyt} ika w Referacie PD-01-4

- Przypisanie do

Uiytkownika
zdefiniowanego w
stowniku

Czy nagtowek to
Gmina lub
wigzek
miedzygminny
lub Skarb
Panstwa?

TAK

90—

Czy REGON znajduje
sie w stowniku
"podmiot -
pracownik"?

Wiasciciel do Czy udalo

przypisania sigpobrat
REGON?

( } Pobranie REGON
p wiaiciciela

UMK
GDPD

Koniec

ML+ Przypisanie do procesu

kierownika Referatu

TAK

. Przypisanie Zatacznika do

Uzytkownika zgodnie ze
stownikiem

4.3 Prezentacja Zawiadomien

Modut zapewni Uzytkownikom mozliwos¢ przegladania zestawienia Zawiadomien.
Zestawienie bedzie prezentowane w formie tabelarycznej.

Zawierad bedzie kolumny zawierajace dane pobrane z Zawiadomienia:

Data wprowadzenia danych do ewidencji gruntéw i budynkéw,
Numer Zawiadomienia,

Rodzaj dokumentu,

Obreb - obreb / obreby ewidencyjne,

Numer dziatki - numer lub numery dziatek ewidencyjnych,
Potozenie - adres / adresy.

SO QOO0 TW

Dodatkowo kolumny uzupetnione automatycznie przez Modut na podstawie stownikow
lub etapu procesowania danego Zawiadomienia:

g. Rejon podatkowy,

h. Zabytek - dana nieruchomo$¢ wystepuje w stowniku obiekt zabytkowy Modut
informuje Uzytkownika, Zze dana nieruchomos¢ objeta Zawiadomieniem
wystepuje w stowniku obiektéw zabytkowych.

i. Obstugujacy - oznaczenie Uzytkownika przypisanego do obstugi danego
Zawiadomienia,

j. Status.

oraz danych wprowadzonych przez Uzytkownika obstugujagcego Zawiadomienie:

k. Nrkarty kontowej - numer / numery kart kontowych,
I.  Komentarz - znacznik wprowadzonego komentarza dla Zawiadomienia,
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m. Uwagi:
- do wezwania,
- do korekty,
- modernizacja,
- czesci wspolne,
- wywtaszczenie,
-inne.

Widok taki bedzie mégt byc¢ konfigurowany przez Uzytkownikéw. Modut udostepni
predefiniowane widoki:

4.3.1 Zmiany Wydziatu

W widoku tym prezentowane sg wszystkie Zawiadomienia dostepne w Module.
4.3.2 Zmiany Referatu

Zawiera Zawiadomienia przypisane do Uzytkownikéw Referatu Uzytkownika.
4.3.3 Zmiany Pracownika

Zawiera Zawiadomienia przypisane do Uzytkownika (tzw. ,Moje zmiany”).
4.3.4 Obstuga filtrowania

Modut zapewni Uzytkownikowi mozliwos¢ filtrowania prezentowanych danych.
Minimalny zakres to mozliwos¢ filtracji zawartosci widoku po nastepujacych polach:

Numer Zawiadomienia.
Statusy: Przydzielona, Nieprzydzielona, Zamknieta.
Obstugujacy.
Nr karty kontowe;j.
Data Zmiany lub zakres dat Zmianod...do...
Dane identyfikacyjne Wtasciciela (osoby fizycznej):

a. PESEL,

b. Nazwisko,

c. Imie.
7. Dane identyfikacyjne Wtasciciela (osoby prawnej):

a. REGON,
b. Nazwa (podmiotu).

8. Dane identyfikacyjne nieruchomosci (dziatki / budynku / lokalu):
Typ jednostki: Dziatka ewidencyjna, Budynek, Lokal,
Identyfikator,
Numer ksiegi wieczystej,
Rejestr zabytkow,
Jednostka ewidencyjna,
Nazwa obrebu (ewidencyjnego),
Numer obrebu (ewidencyjnego),
Jednostka rejestrowa,
Potozenie (ulica),
Numer porzadkowy,
k. Obiekt zabytkowy,
Data zamkniecia zmiany (Data zamkniecia zmiany od ...-do ...),

ok wNE

TSR e a0 o
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m. Rejon podatkowy,
n. Uwaga (wybor z stownika).

4.4 Obstuga wyszukiwania Zawiadomien

Modut umozliwi Uzytkownikom wyszukiwanie Zawiadomiern minimum na podstawie
ponizszych informacji wprowadzonych przez Uzytkownika:

mP Qa0 T

Numer-zmiany Zawiadomienia,
Statusy: Przydzielona, Nieprzydzielona, Zamknieta,
Przydzielona do Uzytkownika,
Nr karty kontowej,
Data wprowadzenia zmiany (Data wprowadzenia zmiany od ...-do ...),
Dane identyfikacyjne osoby fizycznej:

a. PESEL,

b. Nazwisko,

c. Imie,
Dane identyfikacyjne osoby prawnej:

a. REGON,

b. Nazwa (podmiotu),
Dane identyfikacyjne dziatki / budynku / lokalu:
Typ jednostki: Dziatka ewidencyjna, Budynek, Lokal,
Identyfikator,
Numer ksiegi wieczystej,
Jednostka ewidencyjna,
Nazwa obrebu (ewidencyjnego),
Numer obrebu (ewidencyjnego),
Jednostka rejestrowa,
Potozenie (ulica),
Numer porzadkowy budynku, lokalu,
Obiekt zabytkowy,
. Data zamkniecia zmiany,

Rejon podatkowy.

AT TSR0 a0 T

4.5 Drukowanie i pobieranie Zawiadomienia

Modut umozliwi Uzytkownikom wydruk i pobranie Zawiadomien.
4.6 Dostep do danych

Modut daje wszystkim Uzytkownikom mozliwosé wyszukiwania, podgladu i wydruku
wszystkich Zawiadomien.

4.7 Obstuga Zawiadomien

Modut ograniczy mozliwos¢ dokonywania zmian zwigzanych z Zawiadomieniem
wytacznie do Uzytkownika przypisanego do obstugi danego Zawiadomienia (Uwagi,
Status, Komentarz). Przy czym kazde Zawiadomienie jest traktowane oddzielnie (nawet
jezeli powstato z jednego Zawiadomienia zrodtowego poprzez multiplikacje).
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4.8 Status Zawiadomien

Kazde z Zawiadomien bedzie posiada¢ status. Mozliwe s3 nastepujgce statusy
Zawiadomien:

4.8.1 Nieprzydzielone

Sytuacja taka ma miejsce, gdy Zawiadomienie nie ma mozliwosci przypisania
automatycznego do obstugi przez Uzytkownika. W takim przypadku pozostaje na
Zmianach Referatu celem przeanalizowania Zawiadomienia i uzupetnienia danych w
Module, tak aby Modut mégt przydzieli¢ Zawiadomienie do wtasciwego Uzytkownika.
Bedzie istniata réwniez mozliwos¢ recznego przypisania Zawiadomienia do
Uzytkownika.

4.8.2 Przydzielone
Przydzielone do obstugi do Uzytkownika.
4.8.3 Zamkniete

Status nadawany recznie przez Uzytkownika w chwili, gdy zakonczy proces obstugi
przypisanego do niego Zawiadomienia.

4.9 Kalkulator

Modut umozliwi Uzytkownikowi wyliczenie podstawy opodatkowania dla Wtasciciela
nieruchomosci niezaleznie czy dotyczy to stanu przed zmiang czy po zmianie.

W widoku szczegétéw Zawiadomienia Uzytkownik ma mie¢ mozliwo$¢ wybrania
Zatacznika (nieruchomosci), ktory chce obstuzyc¢. Po ,wejsciu” w ten Zatacznik Modut
zaprezentuje Uzytkownikowi szczegbty stanu nieruchomosci przed i po zmianie. Zakres
danych w obu przypadkach jest identyczny.

4.9.1 Dane Wtascicieli
Dla kazdego z Wtascicieli osobno:

Nazwisko i imie / nazwa,

PESEL / REGON,

Adres zam. / adres siedziby,

Adres korespondencyjny/adres pobytu statego,
Udziat grunt,

Udziat lokal,

e Uwagido udziatu.

4.9.2 Dane nieruchomosci (czes¢ gruntowa)

e Potozenie gruntéw (adres),

e Numer dziatki, tj. lista dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci. Uzytkownik
po wybraniu (np. po najechaniu kursorem na wybrang dziatke) otrzyma
informacje dotyczace szczegétéw klasyfikacji uzytkédw wchodzacych w sktad
wybranej dziatki.
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4.9.3 Dane nieruchomosci (czesc¢ lokalowa)

Przeliczenie udziatu podatnika wskazanego w Zawiadomieniu z powierzchni ujetej w
stowniku Modutu (czesci wspdlne budynku) dla nieruchomosci ktora jest w
Zawiadomieniu.

Pobranie informacji ze stownika czesci wspdlne budynku w zakresie roku zakonczenia
budowy dla nieruchomosci, ktéra jest w Zawiadomieniu.

e Potozenie gruntéw (adres),

e Funkcjauzytkowa lokalu,

e Powierzchnia lokalu + pomieszczenia przynalezne,
e (Czesciwspodlne budynku,

e Rok zakonczenia budowy.

4.9.4 Parametr kalkulacji
Wybér podmiotu kalkulacji

Wspétwiasnosé utamkowa - Uzytkownik decyduje dla ktérego podmiotu dokonad
kalkulacji.

WYybér sposobu kalkulacji

Uzytkownik na podstawie danych musi wybraé¢ formute obliczania podstawy
opodatkowania. W zaleznosci od rodzaju nieruchomosci podstawe opodatkowania
wylicza sie:

e wstosunku do catej nieruchomosci,
e wytacznie w wysokosci zwigzanej z utamkiem wspétwtasnosci.

4.9.5 Wyliczenie podstawy opodatkowania

Po uruchomieniu kalkulacji Modut na podstawie danych dokona wyliczenia podstawy
opodatkowania zgodnie z pozycjami stownika Klasyfikacja Gruntu a Podatek.

4.9.6 Wynik kalkulacji
Kalkulacja gruntowa (dotyczy sytuacji, gdy Zatacznik dotyczy gruntu)

Zgodnie z obecng klasyfikacjg gruntu opisang w stowniku Klasyfikacja Gruntu a Podatek
wynik kalkulacji powinien prezentowac sie w rozbiciu na ponizsze pozycje:

Grunt nieruchomos¢,

Grunt nieruchomos$¢ zwolniony N,
Grunt nieruchomos¢ zwolniony LZ,
Grunt rolny,

Grunt rolny zwolniony V, VI,

Grunt rolny zwolniony LZR,

Grunt lesny.

W tej czesci prezentowane sg zsumowane dane ze wszystkich dziatek wchodzacych w
sktad nieruchomosci.
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Kalkulacja lokalowa (dotyczy sytuacji, gdy Zatacznik dotyczy lokalu)

W przypadku gdy Zatacznik dotyczy lokalu kalkulacja obejmuje przedmiotowy lokal,
udziat powierzchni wspdlnej budynku oraz udziat w gruncie wynikajgcy z prawa
wtasnosci do przedmiotowego lokalu.

Wynik zawiera wyliczone wartosci z podziatem na:
Czesc¢ gruntowa:

e Grunt nieruchomosé,

¢ Grunt nieruchomos¢ zwolniony N,
Grunt nieruchomos$¢ zwolniony LZ,
Grunt rolny,

Grunt rolny zwolniony V, VI,

Grunt rolny zwolniony LZR,

Grunt lesny.

Czes¢ lokalowa:

Adres nieruchomosci,
Funkcja lokalu,
Powierzchnia lokalu,
Czesci wspodlne budynku,
Rok zakonczenia budowy.

4.9.7 Algorytm wyliczen:

a. udziat w gruncie = powierzchnia uzytkow w ramach jednostki rejestrowej x
utamek (udziat),

b. udziat w czesciach wspdélnych budynkéw = powierzchnia czesci wspdlnych x
utamek (udziat),

c. udziatw lokalu niemieszkalnym = powierzchnia lokalu niemieszkalnego x utamek
jednostki rejestrowej lokalowe;j.

W wyliczeniach nalezy uwzglednic, ze przy wspotwtasnosciach tacznych nie wylicza sie
utamka dla Wspoétwtiasciciela (np. matzenstwa).

Wizualizacja sposobu prezentacji Zawiadomienia i kalkulacji zawarta jest w zatgczniku
nr 2 do dokumentu przedmiotowej analizy.

4.10 Generowanie uzasadnien do wezwan

W ramach obstugi Zawiadomienia konieczne jest przygotowanie przez Uzytkownika
wezwania przeznaczonego dla wtasciciela nieruchomosci bedacej przedmiotem
Zawiadomienia. W takiej sytuacji Uzytkownik wybiera z listy dostepnych szablonéw
wezwan witasciwy wzér pisma. Modut na podstawie kontekstu procesowanego
Zawiadomienia uzupetni brakujgce dane w generowanym pismie, nastepnie udostepni
pismo Uzytkownikowi do dalszej edycji i wykorzystania.

4.11 Szablony pism

Modut bedzie przechowywac szablony pism, na podstawie ktérych Uzytkownik
wygeneruje pismo w okre$lonej sprawie zwigzanej z procesowanym przez niego
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Zawiadomieniem (obecnie przewidujemy 13 szablonéw). Przyktadowe wzory pism
znajduja sie w zataczniku nr 3 do dokumentu przedmiotowej analizy.

4.12 Stowniki

Wszyscy Uzytkownicy beda mogli przeglada¢ zawartos¢ stownikow. Stowniki sg
wspolne, ale z uwzglednieniem podziatu na jednostki ewidencyjne.

Modut umozliwi Uzytkownikom wyszukiwanie danych w stownikach. Uzytkownik
bedzie miat mozliwos¢ wyszukiwania danych za pomocg filtrowania.

4.13 Rodzaje stownikow

Ponizej wymienione s3 stowniki jakie zdaniem Zamawiajacego konieczne sg do
poprawnego funkcjonowania Modutu.

Na etapie Analizy Przedwdrozeniowej Wykonawca z Zamawiajagcym opracuje petny
model stownikéw Modutu.

4.13.1 Osoby fizyczne - Pracownicy

Ponizej w tabeli przedstawione sa warianty uzupetnienia danych w stowniku Osoby
fizyczne - Pracownicy.

Nazwa ulicy Obreb Lokal
geodezyjny (t/n)
(ewidencyjny)
X X X
X X
X
X

Stownik Osoby fizyczne - Pracownicy. Stownik przechowuje relacje: Ulice - Rejony
podatkowe - Pracownicy.

Stownik Osoby fizyczne - Pracownicy jest niezbedny do automatycznego przypisania
Zawiadomien dotyczacych oséb fizycznych do Uzytkownikow.

Interpretacja danych zawartych w stowniku.

Pola: Nazwa ulicy, Obreb geodezyjny (ewidencyjny), Lokale (t/n) beda uzupetnianie
przez uprawnionych Uzytkownikéw w zaleznosci od sposobu organizacji obstugi danego
obiektu w Referacie. Mozliwe sg 4 warianty. W zaleznos$ci od zakresu danych w
Zawiadomieniu wybierany jest odpowiedni wariant przypisania Zawiadomienia do
Uzytkownika. Zaktadamy, ze prébujemy wykorzystac maksymalny zakres danych
znajdujacych sie w Zataczniku. Podstawa jest nazwa ulicy, w przypadku jej braku w
Zataczniku nastepuje przypisanie Zawiadomienia do Uzytkownika na podstawie obrebu.

W sytuacji, gdy mamy w Zataczniku okreslona ulice mozliwe sg scenariusze:

17



a. Zatacznik zawieraréwniez informacje dotyczaca jednostki rejestrowej lokalioraz
w stowniku Osoby fizyczne - Pracownicy znajduje sie wpis dotyczacy danej ulicy
oraz zawierajacy oznaczenie lokal - przypisanie Zawiadomienia do Uzytkownika
nastepuje na podstawie tego wpisu.

b. W przypadku braku mozliwosci przypisania Zawiadomienia na podstawie
powyzszego wpisu w stowniku Osoby fizyczne - Pracownicy, Modut podejmuje
prébe przypisania Zawiadomienia do Uzytkownika na podstawie nazwy ulicy i
obrebu geodezyjnego.

c. Jezelipowyzsza proba sie nie powiedzie, Modut powinien przypisac¢ Zalecenie do
Uzytkownika na podstawie nazwy ulicy.

d. Jezeliito sie nie powiedzie konieczne jest uzupetnienie stownika Osoby fizyczne
- Pracownicy o brakujace informacje. W tym celu zlecenie przypisywane jest do
wtasciwego Referatu na podstawie oznaczenia jednostki ewidencyjnej
z Zatacznika.

4.13.2 Stownik Deweloperéw

Stownik przechowuje numer REGON oraz nazwe osob prawnych. Informacja ta jest
wykorzystywana przez Modut w sytuacji, gdy w Zataczniku Wtascicielem jest m.in.
osoba fizyczna oraz osoba prawna. Przed przypisaniem Zatacznika do Uzytkownika
Modut sprawdza czy osoba prawna jest deweloperem. Jezeli tak, to w kontekscie tej
osoby prawnej nie przypisuje Zawiadomienia do Uzytkownika.

REGON NAZWA

4.13.3 Stownik Obiektow Zabytkowych

Zawiera informacje o obiektach zabytkowych ktére mogg wystgpi¢ w Zawiadomieniu.

Jezeli tak, to Modut prezentuje Uzytkownikowi informacje o tym fakcie w ramach
poszczegodlnych widokow zestawien i Zawiadomien (np. w postaci ikony).

Potozenie Budynek Grunt Ostatnie Stan Dokument
zaswiadczenie

Modut umozliwi uprawnionemu Uzytkownikowi podpinanie wielu dokumentéw
(skanéw pism od konserwatora) pod konkretng lokalizacja, dokumenty utozone
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chronologicznie - historyzacja wpiséw w stowniku. Informacja o tym, ze Zawiadomienie
moze dotyczy¢ Zabytku pozwala podja¢ Uzytkownikowi wtasciwe dziatania.

4.13.4 Stownik Podmiot - Pracownik

Stownik stuzacy do obstugi przydziatu Zawiadomienia w Referacie oséb prawnych na
podstawie REGON i nazwy podmiotu. Pola REGON |ub nazwa nie moze by¢ pusta.

REGON NAZWA Uzytkownik

4.13.5 Stownik Klasyfikacja Gruntu a Podatek

Proponowany ksztatt stownika:

dane ujete w kalkulatorze

wyliczen symbol uzytku z Zawiadomienia

definicja/ jednostka powierzchni /

ilo$¢ miejsc po przecinku

GRUNTY NIERUCHOMOSCI:

Grunt nieruchomos$é | m? 2 | B,Ba,Bi,Bp,BzK,dr, Tk, Ti, Tp, Tr
[symbol uzytku/symbol uzytku i klasa bonitacyjna]

Wody stojace ha 4 | Ws[symbol uzytku/symbol uzytku i klasa bonitacyjnal]
Wody ptynace m? 2 | Wp

Grunt nieruchomos¢ | m? 2 |N

zwolniony N

Grunt nieruchomo$é | m? 2 | Lz[symbol uzytku/symbol uzytku i klasa bonitacyjna]

zwolniony Lz

GRUNTY ROLNE:

Grunt rolny ha 4 R, Br-R, S-R [symbol uzytku i klasa bonitacyjna od | do IVb]
t, Ps, Br-t, Br-Ps, S-t, S-Ps [symbol uzytku i klasa bonitacyjna od | do 1V]
Wsr [symbol uzytku i klasa bonitacyjna od | do IV]
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Wsr-R [symbol uzytku i klasa bonitacyjna od | do IVb]
Wsr-t, Wsr-Ps [symbol uzytku i klasa bonitacyjna od | do IV]
W [symbol uzytku/symbol uzytku i klasa bonitacyjna]
Grunt rolny ha R, Br-R, S-R [symbol uzytku i klasa bonitacyjna od V do VIz]
zwolniony V, VI t, Ps, Br-t, Br-Ps, S-t, S-Ps [symbol uzytku i klasa bonitacyjna od V do VIz]
Wsr [symbol uzytku i klasa bonitacyjna od V do VIz]
Wsr-R, Wsr-t, Wsr-Ps [symbol uzytku i klasa bonitacyjna od V do Viz]
Grunt rolny ha Lzr [symbol uzytku/symbol uzytku i klasa bonitacyjna]
zwolniony LZR
GRUNTY LESNE:
Grunt lesny ha Ls [symbol uzytku/symbol uzytku i klasa bonitacyjna]

Stownik ten jest niezbedny do grupowania danych dotyczycacych gruntéw
stanowigcych podstawe opodatkowania. Niezbedny do dziatania kalkulatora.

4.13.6 Stownik Czesci Wspolnych Budynku.

Stownik prowadzony w celu przechowania danych w zakresie powierzchni czesci
wspolnych budynku niezbednych do ustalenia podstawy opodatkowania. Dane te bedg
wykorzystywane w kalkulatorze. Podstawa jest przeliczana wedtug udziatu Wtasciciela
nieruchomosci, ktéry jest ujety w Zawiadomieniu.

Ulica

Numer
budynku

Powierzchnia Zataczniki Rok i .
.. . zakonczenia
czesci wspolnej (skany) budowy

Informacje dotyczace stownika

a. mozliwos$¢ wprowadzania wartosci BRAK dla "Powierzchnia czesci wspdlnej",

b. mozliwos¢ podpinania skanéw (pismo dewelopera) pod nazwa ulicy,

c. nazwy ulic maja by¢ pobierane ze stownika "Osoby fizyczne - Pracownicy" - aby
zapobiec btednemu wpisywaniu nazw ulic "recznie" przez Pracownika.

4.13.7 Stownik Uwagi

Zawierajacy zdefiniowang liste komentarzy do wyboru przez Uzytkownika w celu
kategoryzacji Zawiadomien: czesci wspélne, modernizacja, do korekty, do wezwania,
wywtaszczenie, inne.
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5. Role
5.1 Asystent

Rola na podstawie ktorej Uzytkownik wspomaga innych Uzytkownikéw w procesie
przetwarzana Zawiadomienia, posiada dostep do petnej funkcjonalnosci Modutu w
zakresie obstugi Zawiadomien przydzielonych mu do obstugi. Zawiadomienia
przydzielanie sg do obstugi Asystentowi manualnie przez uprawnionego pracownika
(Kierownik, Uzytkownik):

a. Asystent procesuje Zawiadomienie o zmianach w danych ewidencyjnych,

b. przy zamknieciu Zawiadomienia Modut rozpoznaje, ze byta ona procesowana
przez Asystenta i zamykajgc Zawiadomienie automatycznie przypisuje jg (jako
zamknietg) do Uzytkownika, ktéry przydzielit jg Asystentowi,

c. tworzenie wpiséw w historii zmian,

d. Kierownik ma mieé¢ mozliwos$¢ zbiorczego przydziatu (przekazania) Zawiadomien
przydzielonych Asystentowi do obstugi do innej osoby (innego Uzytkownika),

e. Asystent ma mozliwosci obstugi Zawiadomienia jak Uzytkownik.

5.2 Role obecnie wystepujace w Aplikacji:

a. Klient - Dostep do czesci ogdlnoinformacyjnej oraz czesci “moje podatki”,

b. Uzytkownik - Dostep do czesci ogdlnoinformacyjnej oraz ekranu “Klienci” w
back-office Aplikacji,

c. Uzytkownik (Podglad Danych) - Dostep do danych Klienta: listy kont Klientow,
szczegotow kont Klientdw, listy zobowigzan i wptat Klientow,

d. Uzytkownik - Decyzje Wymiarowe - dostep do kontrolowania modutu decyzji
wymiarowych w Aplikacji,

e. Administrator Biznesowy - dostep do administracyjnych funkcji zwigzanych z
merytoryczng obstugg Aplikacii,

f. Administrator Techniczny - Peten dostep do panelu administracyjnego oraz
dostep do wszystkich funkcji Aplikaciji,

g. Administrator CMS - rola uprawniajgca do tworzenia, edytowania i usuwania
artykutdéw oraz zarzgdzania strukturg portalu w czesci ogélnoinformacyjnej,

h. Redaktor CMS - rola uprawniajgca do tworzenia, edytowania i usuwania
artykutow w czesci ogélnoinformacyjnej,

i. Pracownik - Pracownik moze przeglagda¢ dokumenty przydzielone mu do
obstugi oraz dokumenty udostepnione przez innego pracownika,

j-  Kierownik - Kierownik moze przeglagda¢ wszystkie dokumenty referatu,

k. Dyrektor - Dyrektor moze przegladac¢ wszystkie dokumenty wydziatu.,

6. Integracjaz ZSOZ

ZS0Z funkcjonuje w Wydziale Geodezji UMK. W ramach Modutu do obstugi
Zawiadomien o zmianach w danych ewidencyjnych zostanie wykonany interfejs

21



integracyjny zapewniajacy cykliczny oraz na zadanie import danych wejsciowych z
systemu ZSOZ dla okreslonych pdl danych znajdujacych sie w Module.

Dane z ZSOZ bedg wystawiane w postaci plikow XML (oraz dodatkowo PDF). Pliki
XML bedg zbudowane na podstawie Schematu Zawiadomien XSD, ktéry zostat
opublikowany na stronie BIP GUGIK jako zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministréow
z dnia 14 pazdziernika 2022 r. sprawie zintegrowanego systemu informacji o
nieruchomosciach. Aktualny Schemat Zawiadomien znajduje sie pod adresem:

Plik o nazwie: Zawiadomienie o zmianie w EGIB do organu wtasciwego w sprawach
podatku

http://www.gugik.gov.pl/bip/prawo/schematy-aplikacyjne/archiwum/rozporzadzenie-
rady-ministrow-z-dnia-14-pazdziernika-2022-r.-w-sprawie-zintegrowanego-systemu-
informacji-o-nieruchomosciach-dz.-u.-poz.-2469
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