Dialog techniczny poprzedzajqcy wszczecie postepowania w sprawie wyboru partnera prywatnego
petnigcego funkcje Operatora budynku A

Klastra Innowacji Spoteczno-Gospodarczych Zabtocie 20.22 w Krakowie

Lista pytan do uczestnikéw dialogu technicznego

W ramach przeprowadzanego dialogu technicznego, prosimy o udzielenie krétkich odpowiedzi na
ponizsze pytania:

kwestie formalne

1. Jaka proporcja pomiedzy kryterium cenowym i kryteriami pozacenowymi bytaby odpowiednia do

przedmiotu zamdwienia i dlaczego?

2. Jakie kryteria pozacenowe bytyby najbardziej adekwatne do przedmiotu zamodwienia ? Prosimy

o uzasadnienie wyboru?

3. Jaki bytby oczekiwany przez Panistwa minimalny czas trwania negocjacji oraz liczba etapéw

w postepowaniu koncesyjnym?

kwestie merytoryczne - infrastruktura

4. Czy w opisie przedmiotu zamoéwienia w sposdb wystarczajgco precyzyjny opisany jest zakres naktadéw

przewidzianych do poniesienia przez Operatora?

5. Ktére elementy zakresu, z przedstawionych w opisie przedmiotu zamdwienia, wymagajg
doprecyzowania? Jakie inne zagadnienia nalezatoby uwzgledni¢ w opisie przedmiotu zamdwienia?

Prosba o uzasadnienie.

6. Klaster obejmuje dwa budynki oraz teren zagospodarowania obejmujgcy miedzy innymi parkingi.
Pierwszy budynek (oznaczony A) przewidziany jest do zarzgdzania przez Operatora, drugi zas (oznaczony

B) przez Miasto.

— Czy zasadne bytoby rozwazenie koncepcji zarzadzania obu budynkami przez Operatora, z

uzytkowaniem budynku B w catosci przez Miasto?

— Czy zasadne bytoby powierzenie zarzadzania catoscig terenu z parkingami przez Operatora

z uzytkowaniem czesci przez Miasto, czy raczej wydzielenie z niego czesci obstugujgcej budynek A?

7. Czy z lektury tresci wstepnego opisu zamowienia wynika, ze infrastruktura przewidziana do przejecia
przez Operatora wymagata bedzie istotnych zmian i przerdbek skutkujgcych znacznymi naktadami

finansowymi?

8. Prosimy o wskazanie jakie wskazniki efektywnosci/rezultatu, poza okreslonymi we wstepnym opisie
zamoOwienia jako obligatoryjne, w tym dotyczace standardéw $wiadczenia ustug przez partnera

prywatnego, powinny zostaé¢ uwzglednione w umowie PPP?

kwestie merytoryczne - organizacyjno-prawne

9. Prosimy o wskazanie optymalnego czasu realizacji koncesji, ktéry powinien zosta¢ przyjety w umowie

PPP.

10. Jaka, ze wzgledu na ztozony charakter przedsiewziecia (zarzadzanie + dziatalnos$¢ programowa), powinna

by¢ forma organizacyjno-prawna Operatora (np. konsorcjum)?

11. Idea Klastra zaktada mozliwos¢ wspdtuczestnictwa uzytkownikow w zarzadzaniu Klastrem,
w szczegolnosci w obszarze dziatan programowych. Prosimy o wskazanie mozliwego zakresu i form

takiego udziatu.

12. Prosimy o oszacowanie minimalnego okresu czasu pomiedzy formalnym przekazaniem infrastruktury

Operatorowi a uruchomieniem dziatalnosci Klastra.

13. Jaka, Panstwa zdaniem, powinna by¢ liczba personelu statego i czasowego (np. zadania programowe)

Operatora?
14. Jaka powinna by¢ struktura (np. procentowa) realizacji zadan programowych Klastra:



15.

16.

— realizacja zadan wtasnych Operatora,

— realizacja zadan powierzonych przez Miasto,

— innych form realizacji? Prosze wskazac jakich.

Prosimy o zaproponowanie podstawowego katalogu ustug okoto biznesowych, niezbednych dla
funkcjonowania Klastra.

Jakiego rodzaju zachety (techniczne, organizacyjne, finansowe) moze zaproponowaé Operator dla
zwiekszenia atrakcyjnosci oferty Klastra?

kwestie merytoryczne — finansowe

17.

18.

19.

20.
21.

22.

Jaki model ksztattowania stawek najmu w Klastrze uznajecie Paiistwo za optymalny majgc na uwadze
zasady obowigzujgce w Gminie Miejskiej Krakdw?

Jaka jest zaktadana przez Panstwa struktura finansowania wktadu wtasnego w projekt, np. $rodki
wtasne, finansowanie dtuzne, wspétudziat miedzynarodowych instytucji finansowych (EBI, EBOIR)?

Jaka jest minimalna oczekiwana przez Pafistwo nominalna stopa zwrotu z inwestyc;ji?

Jaki optymalny model rozliczen nalezatoby przyjag¢ w umowie PPP: kwartalny, roczny?

Zamawiajgcy planuje oprze¢é mechanizm wynagradzania partnera prywatnego na prawie do
wykonywania przedmiotu koncesji, w tym do pobierania pozytkdéw w postaci optat pobieranych od
uzytkownikdw oraz najmu powierzchni uzytkowej z mozliwoscia ewentualnej doptaty przez
Zamawiajgcego. W pkt. 8 wstepnego opisu przedmiotu zamdwienia Zamawiajacy przedstawit mozliwosc¢
realizacji takich doptat. Czy Panstwa zdaniem sg one zasadne i czy mozliwe s3 takze inne formy doptat?.
Prosimy o uzasadnienie

Inne kwestie podniesione przez Uczestnika.



